Wie gehts weiter
auf dem Weihersberg?

T e L

= Burgerinformation
Abschluss Rahmenplanung und
Masterplanung Schul- und Sportcampus
Turnhalle Neuwerker Weg

Weitere Inforn;ationen 17. September 2025

auf der Website




Wie gehts weiter
auf dem Weihersberg?

4 Ablauf des Abends

e 18:30 Uhr - Begrilung

e 18:40 Uhr - Vorstellung Rahmenplanung

e 19:00 Uhr - Vorstellung Masterplanung Schul- und Sportcampus

e 19:15 Uhr - Information & Austausch an den Themeninseln
e 20:15 Uhr - Zusammenfassung, Ausblick und Verabschiedung

Inforfationsveranstaltung

Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
; 17. September 2025




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

A

BegrufRung

- 10 Minuten | ca. 18:30 — 18:40 Uhr

£

Inforfationsveranstaltung
Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
: 17. September 2025




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

Chronologie der Entwicklung

A

e 2022 -2023 | Formulierung der Planungsziele & Birgerbeteiligungen

e 2023 - Anfang 2024 | Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

* Mitte 2024 — Mitte 2025 | Rahmenplanung und Masterplanung Schul- und
Sportcampus & Burgerbeteiligungen

e 17.09.2025 | Rahmenplanung und Masterplanung Schul- und Sportcampus

Inforfationsveranstaltung
Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
V¢ 17. September 2025




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

A

Vorstellung Rahmenplanung

Palais Mai Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbh
& grabner huber lipp landschaftsarchitekten und stadtplaner partnerschaft mbb
20 Minuten | ca. 18:40 — 19:00 Uhr Infofmationsveranstaltung

Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
V¢ 17. September 2025
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PLANSTAND VORENTWURF
~ RAHMENPLANUNG
-~ (15.01.25)




RAHMENPLANUNG
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MODELLFOTO RAHMENPLANUNG



UBERARBEITUNG WEIHERSBERGPARK



AUSSICHT NACH SUDEN



Weihersbergpark
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WEIHERSBERGPARK DAVOR



WEIHERSBERGPARK NEU






ANPASSUNG TEILQUARTIER SUDOST



ALTER STAND TEILQUARTIER



UBERARBEITUNG TEILQUARTIER



UBERARBEITUNG BA3



FREIHHALTEZONE 30m
(SOLANGE HOCHSPANNUNGSLEITUNG
OBERIRDISCH)

BAUABSCHNITTE



ANPASSUNG SENIORENWOHNEN / ARTZEHAUS



ALTER STAND BAUFELD 5
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UMPLANUNG BAUFELD 5



BAUFELD 5 VOR ANPASSUNG



BAUFELD 5 UBERARBEITET



UBERARBEITUNG WOHNMOBILSTELLPLATZ
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WOHNMOBILSTELLPLATZ UBERARBEIT



MOBILITAT UND VERNETZUNG
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Parken Palm Beach
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nur Mdllen Lieferverkehr
(Elnbahnstraee; "%

FLOATING SYSTEM
Parken Veranstaltung, Hotel,

;j Palm Beach bei Tag
[l Parken Armmohner bei Nacht

MOBILITAT UND VERNETZUNG
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GRONBESTAND
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NACHHALTIGE MOBILITAT

MOBILITATSHUB
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QUARTIERSGARAGE WOHNEN

HOCHGARAGE PALM BEACH/
FLOATING SYSTEM

TIEFGARAGE GEWERBE
TIEFGARAGE WOHNEN

——)  STPL. AUS WOHNEN

é STPL. SONSTIGE NUTZUNG
(KIRCHWEIH, PALM BEACH,
KONFERENZ..)

1 STPL./ 91 m? GF WOHNEN
1 STPL./ 100 m? GF NICHT WOHNEN

UBERSICHT STELLPLATZE
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priveta Vor2one Full- & Radweg Baumreha Strafta Grunstredan Kirchweihplatz P ha  Ox P

Entlang der Weihersberger StraRe fuhrt ein gemeinsamer
[ Full- und Radweg, der von siner Baumreihe von der Stralle
' abgeruck? ist.
' Der Quartiersweg am Kirchweihplatz ist als untergeordnete
. Verbindung nur fir Anwohner, Anlisferung und Entsorgung
‘ ) vorgesehen. Durch die reduzierte Anzahl der
Verkerhstailnehmer ist eina weiche Separierung mit
Einrichtungsverkehr moglich.

Waihersberger Stralle Quartiersweg mit Kirchweihplatz

STRASSENPROFILE



y
S A

48

Griinstreden

m. Retenton private Vozone
Full- & Radweg

private Vorzone
Full. & Radweg

Blau-Griine Gasse mit Ankieferung/Mall

STRASSENPROFILE



LEBEN AM WEIHERSBERG



GESCHOSSFLACHE GESAMT 174.405 m?
(OHNE QUARTIERSGARAGEN]

" GF WOHNEN GESAMT 138.121
WOHNEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU 118.383
WOHNEN STADTHAUSER 7.925
GF NICHTWOHNEN GESAMT 36.248

7 HOTEL 7.046

I KONFERENZ ~ ZENTRUM 4.103

¥ NAHVERSORGER 1515

W SCHNELLRESTAURANT 501

M QUARTIERSTREFF 979

¥ GASTRONOMIE 894

I GEWERBE KLEINTEILIGER EINZELHANDEL 2444

B GEWERBE NICHTSTOREND / DIENSTLEISTUNG 7.808

" ARZTINNENHAUS 1.724
KITA 1 1.263
KITA 2 1.206
KITA 3 926
SENIORENWOHNHEIM 4.879

" ENERGIEZENTRALE 600

MOBILTY HUB

79 %

GEWERBE
NAHVERSORGER
RESTAURANT

21%

WOHNEINHEITEN
NACH KENNZAHL 91 m? GF/WE

BRUTTODACHFLACHEN FUR PV NUTZUNG
{OHNE 50cm ATTIKA}

FESTPLATZ o

KLEINTEILIGES GEWERBE &
DIENSTLEISTUNGEN

HOTEL
KONFERENZ
GASTRONOMIE

1.518 WE

51.250 m?

ARZTINNENHAUS
SENIORENWOHNEN

APOTHENE PALM BEACH

QUARTIERSTREFF

7

L

~ WEIHERSBERGPARK

ERHOLUNG&SPORT

NACHBARSCHAFTSPLATZ
Pt “MIT KLEINTEILIGEM GEWERBE

N -

S

ENERGIEZENTRALE

N NACHBARSCHAFTSPLATZ

KITA

2 4 BIERGARTEN
@-?é?g o __"““{/}:\
WOHNMOBILE | /| < 4

BILDUNG & SPORTCAMPUS

NUTZUNGSKONZEPT
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Wohnen m Kirchweihplatz

Hatel (Obergeschosse)  Nachbarschaftsplatz
Konferenz (+1.0G) =] Artzehaus, CO-Working
Gastro (EG) B Perken

Quartierstreff, Café, B Mobilitatshub & Pavilion
gemeinschattliche Nutzung =

Senicrenwohnen (Obergeschesse)
Integriestes Gewerbe EG
Fretstehendes Gewerbe mit Nahversorger und Schnellrestaurant

Kita

FESTPLATZ
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BAUFELD 17 + 18
ERDGESCHOSS



BAUFELD 17 + 18

NACHBARSC TREFF +
W(IINVER‘IMHES GEWERBE

FAHRRADRAUME
2 STPL/WE
LLRAUME

HEy = HE .
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ERDGESCHOSS
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STECKLEITER BIS 206

BAUFELD 17 + 18
REGELGESCHOSS



BAUFELD 1 + 6

ERDGESCHOSS



.KITA

KLEINTEILIGES GEWERBE

FAHRRADRAUME
2 STPL/WE

MOLLRAUME

BAUFELD 1 + 6
ERDGESCHOSS
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BAUFELD 1 + 6
REGELGESCHOSS



SCHALLSCHUTZITYPOLGIE

Larmvertragliche Mutzung / Abschirmende Wirkung

- Grundrissorientierung
" Sehall-Emittant Verkehr
m Sehall-Emittent Sport/Freizeit

| Schall-Emittent Gewerbe-/Anlagenlarm

SCHALLSCHUTZ



FREIRAUM AM WEIHERSBERG
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9 Steckleiter bis 2.0G

wraee Hauptzulahet

Steckleiter: Bm Brostung 2m Abstand

Brdatung < 18m: mind. 3m max Pm Abstand
Briatung > 18m: mind. 3m max &m Abstand

FEUERWEHR



Lagende

arschanng Baudeicer
‘darschenng verksheatachas
Schmmaide

Riguie

Rigoss, dardetiger Plaretand
Yantunstargszecon

arsunttengetecoss, aztarel

Durch verschiadene Malinahmen ist es moglich, den statt-
findenden oberfiachlichen Abfluss des Wassers zu
verzogern und dadurch die benotigte Flache bzw. das
Volumen fur Versickerungsanlagen zu minimieren. Auf dem
Planungsgelande sollen hierfur die Prinzipien der
Schwammstadt verfolgt werden. Diese basieren auf dem
Ruckhalt des Niederschlags durch Verdunstung und
Speicherung zur Viorbeugung von Uberschwemmungen und
Entlastung der Kanalisationssysteme. Besondere
Bedeutung im Hinblick auf den Regenwasserruckhalt
kommt dabei den Dachflachen zu.

Anfallendes Niederschlagswasser, welches von den
Dachflachen nicht zurickgehalten werden kann, soll
verzogernd dem Grundwasser zugeflihrt werden. Dabei ist
die Versickerung in Sickermulden oder Tiefbeeten der
Versickerung uber Rigolen zu bavorzugen, da uber diese
eine zusatzliche Reduktion der Niederschlagsmenge Uber
Verdunstung gefordert wird, was gleichzeitig zu einer
Verbesserung des Mikroklimas beitragt. Die Sickermulden
kannen durch Bepflanzung oder sekundare Nutzung als
landschaftsgestalterisches Element mit in die Planung
aingabracht werden.

Durch Anwendung der Schwammstadtprinzipien,
insbesondere in Form der Dachbegrinung, wird ein
arheblicher Teil des Niederschlags zuruckgehalten. Fur die
Versickerung des daruber hinaus anfallenden
Niederschlagswassers steht ausrexchender Platz fur
Verdunstungsbecken, Sickermulden und Rigolen zur
Verflgung.

Fur eine grofRe Anzahl der Baufelder ist die Versickerung
uber Sickermulden aufgrund der vari-ablen und mitunter
geringen Durchlassigkeiten des Untergrundes nicht
umsetzbar und die Versickerung muss uber Rigolen
stattfinden.

WASSERMANAGEMENT



BAUMBILANZ

Leasne Bestand Baume
. Bdum Bestaned inarhal Umgih Erhalt Bauma a0
Rodung Baums 56
. g Biurra
[ — Neue Biume
. e Baurme Park 198
. [r—— Béume Quartier 267
—— Ceuphne Baurme Strafen 266
| IF-n-- wird mun dar
Gesamt 761 56

Obarstes Ziel ist ene durchgehende Begrinung des neusn
Stadtquartiers. Eine Mischung aus Baumen der 1ten, 2en
und 3ten Wuchsordnung ist vorgasehen. Dabei komman
nur stadtklimaresibante Baumarten zum Einsatz, die mit
den Extramstandorten zu Recht kammen. In den
Wohnhofan werden die Baume 1. Wuchsordnung auBerhalb
der unterbauten Beraiche gepflanzt. Im Parkbaraich werdean
bevorzugt auch heimischa Arten verwendat und bei den
strafienbegletanden Baumen auf eine ausreichende
Salzvertraglichkeit und schmale Kranen geachtet. Ingesamt
: warden maglichst vielsedige Baumarten ausgewahlt, so
I . ) R dass aine heterogene Mischung mit unterschisdlichan
1 & o Lt Blatt- , Bluh- und Farbaspektern entstaht.
= . r In Abstimmung mit dem Entwasserungskonzept konnen in
) 1 den Gassen und entlang der Stralen Baurmngelen
o verwendet warden, so dass das Wasser den Baurmen zur
G ) Varfagung stekt.
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BAUMPFLANZUNG



Dia Spielflachen fur die Bewohnear warden in die
Hafgestaltung integnart und befinden sich fur alle
zuganglich in den Innenhdfen. Als Barechnungsgrundlage
dient die BayBo: ja 25 m2 Nutzflache Wohnan werden 1.5
m2 Spielflache hergastallt.

PRIVATE SPIELFLACHEN



| Naturspielplatz m.
| Wasserspielen

Im Weiherspark befinden sich dezentral offentliche
Spielflachen. Diese bieten Angebote fur unterschiedliche
Altersgruppen und sind aus dem Quartier innerhalb von 5
min erreichbar. Eine Ausnahme bildet Baufeld 3, welches
sich im ostlichen Bereich aulerhalb des 250m Radius
befindet.

Erganzt werden die Spielinseln durch informelle Angebote,
wie grofizugige Wiesen, Baumgruppen und einer
Hohenmodellierung im Park.

OFFENTLICHE SPIELFLACHEN



Lufttemperatur:

Veranderungen fast ausschlieflich auf Plangebiet begrenzt

Veranderungen unmittelbar bedingt durch Veranderung
der Landnutzung (z.B. Versiegelung von Teilflichen)

@\\
s

«®
Grilne Hofe
Windgeschwindigkeit: B Weihersbergpark
- Im Ausgangszustand Uberstromung des Plangebiets von Siidwesten in Richtung B Bestand

Kaltluftvolumenstromdichte:

Westen, Norden und Osten

Verringerung der Windgeschwindigkeit innerhalb und nérdlich des Plangebiets durch
Bebauung

@ Verdunstungsbecken
we Fassadenbegrinung

PETin 1,1 m 6. Gr. (")
-

Hohe planungsbedingte Auswirkungen in den Bereichen Glockenweg/Friedensweg,
Sommerstrale/HerbststraRe und RegelsbacherstraRe/Weihersberger StraRe

Trotz Veranderung der Kaltluftstromung nur geringfiigige Veranderungen der Lufttemperatur in
bestehenden Siedlungsgebieten

Aufgrund der bioklimatisch giinstigen Ausgangssituation im Bestand konnen die planbedingten
Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden.

eolf

— Deutiche Verringerung der PET durch Verschattung (v.a. durch Baume)
— Nur geringfiigige Erhdhung der PET auBerhalb des Plangebiets an Gewerbering und Hofackerweg

STADTKLIMA




grabner huber lipp
landschaftsarchitekten
und stadtplaner
partnerschaft mbb

Gutenbergstralie 7

0 - 85354 Fraising

fon +49 (08161 / 85 216-20
fax +49 (0)8161 / 85 216-49
buero @ grabner-hubeslipp.de
www.grabner-hubeslipp.de

PALAIS MAI
GOETHESTRASSE 21
80336 MUENCHEN
0049 89 990 167 70
ARCHITEKTEN(AT)
PALAISMAI.DE




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

A

Information und Austausch
an den Themeninseln

- 60 Minuten | ca. 19:15 —20:15 Uhr

Inforfationsveranstaltung

Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
: 17. September 2025




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

Information und Austausch

an den Themeninseln
‘é - 60 Minuten | ca. 19:15 - 20:15 Uhr

Rahmenplanung Masterplanung
Schul- und Sportcampus

Inforfationsveranstaltung
Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
17. September 2025
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Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

A

Zusammenfassung, Ausblick
und Verabschiedung

- 15 Minuten | 20:15 - 20:30 Uhr

Inforfationsveranstaltung

Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
: 17. September 2025




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

4 Zusammenfassung aus den
4V Themeninseln

)

E Bélnrchlunge“

Wansche
T
o

. “S;‘g-*““s. '.L.... :.J}u?:,m-.u | &

. w
(ald wecn
e i ﬁ el rf}:‘ =
W el o S u»-:' e M.
b T (a9
o B | bt . L
?’J Pt

26 Sy,
Skt ’

Senslnges/ f
f1 Konkretes

Inforfmationsveranstaltung
Abschluss Rahimenplanung

Ma;terplanung Schul- und Sportcampus
17. September 2025




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

A

Ausblick

FORMELLE & INFORMELLE BETEILIGUNG IN DEN PHASEN DER BAURECHTSCHAFFUNG & REALISIERUNG

T T £20%°

ABSCHLUSS RAHMENPLANUNG

ABSCHLUSS
RAHMEMPLANUNG

ABSCHLUSS GUTACHTEN

ERSTE INVESTORENGESPRACHE

BAURECHTSCHAFFUNG
BAURECHTSCHAFFUNG IN BAUABSCHNITTEN

FORTSCHREIBUNG GUTACHTEN
UND FACHPLAMUNGEN

INVESTOREMNSUCHE, -VERHANDLUNGEN
(UND GGF. VERKAUF ERSTER LIEGENSCHAFTEN)
IM ERSTEN BAUABSCHNITT

REALISIERUNG IN BAUABSCHNITTEN

BAUVORBEREITENDE MARNAHMEN &
BAUSTART IM ERSTEN BAUABSCHNITT &
TANGIERENDEN MARNAHMEN

BAURECHTSCHAFFUNG IN WEITEREM
BAUABSCHNITTEN

INVESTOREMSUCHE, -VERHANDLUNGEN
VERKAUF LIEGENSCHAFTEN WEITERE
BAUABSCHNMITTE

)

Inforfationsveranstaltung
Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
17. September 2025




Wie geht’s weiter
auf dem Weihersberg?

A

Vielen Dank flir lhr Interesse und
einen guten Nachhausweg

Weitere aktuelle Informationen und den Newsletter zum Projekt finden Sie auf:
zukunft-weihersberg-stein.de

Inforfationsveranstaltung
Abschluss Raimenplanung
Masterplanung Schul- und Sportcampus
V¢ 17. September 2025

Weitere Informationen
auf der Website




Wie gehts weiter
auf dem Weihersberg?

T e L

= Burgerinformation
Abschluss Rahmenplanung und
Masterplanung Schul- und Sportcampus
Turnhalle Neuwerker Weg

Weitere Inforn;ationen 17. September 2025

auf der Website




